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Der Name ,Favoriten” |eitet sich von der Favorita, einem einstigen Jagd-
schloss, her. Der barocke Komplex ist nur teilweise erhalten, gehirt
zum 4. Bezirk Wieden und beherbergt das Theresianum. Von dort fiihrte
die heutige Favoritenstralle zum ,Favorithen-Thor” des Linienwalls (der
duBeren Befestigungsanlage Wiens).

Favoriten ist seit 150 Jahren stark vom Verkehr bestimmt: Teile der Siid-
bahn und der Ostbahn sind bis heute im Norden und Osten Bezirksgren-
zen, im Siiden ist es die Donaulandebahn. Vom Stadtzentrum her kann
man den Bezirk nur durch Bahnunterfiihrungen erreichen. Der Bezirk
Favoriten verfiigt im Bereich des Laaer Berges und des Wienerberges
iiber ausgedehnte Parkanlagen und naturnahe Erholungsflachen. Sie
sind Bestandteil des Wiener Wald- und Wiesengiirtels und werden grob
in das Erholungsgebiet Wienerberg und den GroRerholungsraum Laaer-
berq gegliedert. Ostlich des Wienerbergs schlieRt sich der GroBererhal-
ungsraum Laaerberg mit dem Kurpark Oberlaa, dem Volkspark Laaer-
berg und dem Laaer Wald an.

Karte: Favoriten mit Bezirkstellen

Der gebiirtige Favoritner Kurt Tichy griindete 1352
seinen ersten Eissalon zwar im Nachbarbezirk Sim-
mering, eriiffnete aber bereits 1933 jenen am Reuman-
nplatz, der noch heute besteht und einer der bekann-
testen Wiens ist.

Der Kurpark Oberlaa ist eine Parkanlage im 10. Wiener
Gemeindebezirk Favoriten, am Siidosthang des Laaer
Berges bei Oberlaa. Seine Flache betrégt rund 860.000
m?. Gartenbaudenkmale, Wegsysteme und kiinstliche
Bodenformationen stehen unter Denkmalschutz.

Die riimisch-katholische Pfarrkirche St. Johann der
Evangelist, umgangssprachlich auch Johanneskirche
oder Keplerkirche genannt, steht am Keplerplatz im
[0. Wiener Gemeindebezirk Favoriten. Sie gehirt zum
Stadtdekanat 10 im Vikariat Wien Stadt der Erzdiizese
Wien und steht unter Denkmalschutz. Die Kirche ist
dem Apostel und Evangelisten Johannes geweiht. Das
Patrozinium der Kirche, das Fest des hl. Johannes am
21. Dezember, ist gleichzeitig der Geburtstag von Jo-
hannes Kepler.

Die Favoritenstrale zshlt mit einer Lange von 9,7 km
und mit 267 als hiichster Hausnummer zu den lang-
sten Strafen Wiens. Sie ist Teil der Odenburger StraBe
genannten BIB. Die FavoritenstraBe beginnt im 4. Bezirk
nahe dem Stadtzentrum bei der Wiedner Hauptstralie
und fiihrt ansteigend iber den Siidtiroler Platz und den
Wiedner Girtel in den 10. Bezirk weiter.



FAMILIENTRAUM MIT ROGCHWERTIGER
AUSSTATTUNG UIND PERFEKTER INFRASTRUKTUR

Das Dachgeschossausbau Projekt mit seinen 4 hochwertigen Wohnungen auf ei-
nem gut erhaltenen Wiener Zinshaus in Favoriten Ende Oktober 2019 fertiggestellt.
Dieses besteht aus drei BestandgeschoRen sowie neu errichteten Dachges-
chowohnungen mit vorgelagerten Terrassen sowie franzisischen Balkonen und
einem gigantischen Ausblick auf die Dacher Wiens.

Damit haben die Architekten den griinderzeitlichen Gestaltungsansatz in seiner
Grundstruktur aufgegriffen und mit einer anspruchsvollen Lasung realisiert. Das
gelungene Resultat kann sich im Herzen von Favoriten, sehen lassen. Der Neubau

bildet das moderne Pendant zu den in der Umgebung typischen Wiener Griinder-
zeithausern im klassischen Baustil. ﬂ ‘ ! | : ‘ \ ‘ ‘
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MEIN ZUHALSE MIT AUSBLICK LA G ‘

Das Objekt befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Reumannplatz, womit die Infrastruktur
hervorragend ist. Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Supermérkte, Banken, Apotheke, Trafik, Backerei, Restaurants und Cafe's, alles
ist fubldufig erreichbar. Auch zahlreiche Kindergérten und Schulen befinden sich in der
Umgebung. Auf der nahegelegenen FuBgéngerzone finden Sie alles was das Herz begehrt,
am Viktor-Adler-Markt kinnen Sie frisch und giinstig einkaufen. In der warmen Jahreszeit
werden Sie die Nahe zum weltbekannten Eissalon Tichy lieben lernen.

Die Anbindung an den dffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet. Mit der Ul, praktisch vor der
Haustiir, sind Sie in wenigen Minuten sowahl in der Innenstadt, als auch in der Therme Ober-
|aa. Die Stralenbahnlinien B und Il sowie die Autobuslinien 7A, 14A, 63A, B6A und B8A sorgen
fiir den Rest. Egal ob Sie gerade Ruhe in der Natur genieBen wollen, oder einen spannen-
den Tag mit den Kindern verbringen. In wenigen Minuten erreichen Sie das Erholungsgebiet
Laaerwald, den Bishmischen Prater oder das Amalienbad.

Mit dem Auto erreicht man in wenigen Minuten den Verteilerkreis Favoriten und damit das
Autobahnnetz.

Legende: Sehenswiirdigkeiten:
Davidgasse 7 Wﬁenerherg
[ U-Bahn Station (Ul: Reumannplatz) Wien Hauptbahnhof

Generali Arena

M StraBenbahn Station (227 Wien Reumannplatz (Davidgasse)
Theeresgeschichtliches Museum

Universitat (Universitat fiir Musik und darstellende Kunst)
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Schule Parkanlage Lawygrube
Kindergarten Kurpark Oberlaa
Spielplatz Vienna Twin Tower

(®] Park
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DIE AUSSTATTUNG [ST INDIVIDUELL WIE SIE ES SIND

Wir statten alle Wohnungen mit hochwertigen Materialien aus und bauen diese mit un-
seren Spezialisten aus - immer mit dem Ziel vor Augen, lkre Traumwohnung zu real-
isieren. Dazu tréagt die von uns getroffene Auswahl an Baumaterialien ebenso bei wie
das Wohnungsangebot von kompakten Zweizimmerwohnungen bis hin zu groBziigigen
Maisonette DachgeschoBwohnungen.

In Stichworten nachfolgend die wesentlichen AUSSTATTUNGSMERKMALE:

= Hochwertiges Echtholz-Eichenparkettboden (dunkel, gedlt)

» stillvolle Fliesen in den Nassraumen

= Barrierefreie bodengleiche Duschen

= Fingang Sicherheitstiiren

= /immertiiren, weill, gerade biindig

= Terrasse: hochwertig isoliert und verlegt

® FuBlbodenheizung mit Vaillant - Therme

= Klimaanlagen

» Aluminiumfenster 3 Fach verglast

= AuBenbeschattung elektrisch, elektrische Fenster bei den groBen Glasfronten
® ift bis in das D

» Abstellraum auBerhalb der Whg. vorhanden

= ;egensprechanlage auf jeder Ebene

= Einbaukiichen mit Siemens und Bosch Geraten, echte Marmor Steinplatte

Sanierungsmalinahmen wie Stiegenhaussanierung, Hoffassade, Strassenfassade sowie
Elektro/bas Steigleitungen wurden im Zuge der Dachbodenausbauarbeiten vorgenom-
men.






| DALHLEESTHIINS 7 DALHIZESEHITISS

(7 VIENAWDHNBAU - TOP 23, DACHBESCHOSS

Wohnkiiche
Parkett

Vorraum
Parkett

Limmer
Parkett

WC

Fliesen

\

WNFL: 103,47 m?

Terrasse: 18,29 m?

Limmer
Parkett
Bad
Fliesen
Terrasse
Holzbelag
Flur
Parkett
Limmer
Parkett

Vorraum: ca. Bm?

WC mit Handwaschbecken und Fenster (ca. 2,0 m?)

Abstellraum (ca. 3 m?)

Sidostseitiges Zimmer (ca. 12,0 m?)

Vollausgestattete Wohnkiiche (ca.22 m?) mit zwei kleinen Terrassen (je ca. [.a m?)
Galerie/Flur (ca. 15,0 m?)

Badezimmer mit Wanne, WC und Fenster (ca. 4 m?)

Limmer (ca. 18 m?)

Wohnzimmer mit grofer Glasgaupe mit elektrischem Fenster (ca. 20 m2)
Sidostseitige Terrasse (ca. 16 m?)
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UBJEKTDATEN

ANSCHRIFT: 1100 Wien, Davidgasse 7, TopZ8
Kaution: MM

Makler: keine Maklerpraovision
Bezugsfertig: ab sofort

Mibliert: Kiiche inkl. elektro Gerate

Mietdauer: 3 Jahre, mind. | Jahr

Haustiere: nach Absprache

ENERGIEAUSWELS:

Gultig bis: 19.08.2027.
HWB. 374 kWh/m*a
toEE: 07
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LEBENSRAUM

Die VieWoBau GmbH entwickelt, realisiert und ver-
marktet ambitionierte Immobilienprojekte in ganz
Usterreich und in jeder GriRenordnung.

AMBIENTE

Unsere umfassende und langjshrige Erfahrung re-
icht von der Planung exklusiver Immabilien bis hin
zur Konzeption und Ausfithrung. Jedes unserer Pro-
jekte iiberzeugt durch seine gekonnte Ausfihrung.
Ausgesucht durch gqute Llagen, architektonische

Raffinesse, handwerklicher Schliff und hohe Vari-

abilitat sind unsere Markenzeichen.

SIGHERHEIT
Mit der VIEWOBAU GmbH, wahlen Sie einen erfah-

renen Partner, der wertvolles Know-how und ein
weit gespanntes Netzwerk zur gezielten Standort-
und Immobilienentwicklung mitbringt.

Fir Sie birgt das wertvolle Vorteile: Sie gewinnen
hohe Expertise und langfristige Planungssicherheit,
auf die Sie im wahrsten Wortsinn bauen kiinnen.

Enenkelstrale 5/7, Vienna

VIEWOBAU

06a0 6BETETS

http://viewobau.at/

infol@viewobau.at
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IMPRESSUM

Bitte beachten Sie, dass die in dieser Broschire
vorgestellten Inhalte den aktuellen Planungsstand bei
Drucklegung repréasentieren und nicht verbindlich sind.
Grundrisse, Ansichten, Visualisierungen und Ausstattun-
gen beruhen auf Daten, die im Zuge weiterer Planungs-
phasen variieren kinnen. Die abgebildeten Einrichtungs-
gegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang
und sind lediglich als Gestaltungsvorschlige zu verste-
hen. Eine Gewshr fir die Vollstandigkeit der Informa-
tionen kann nicht ibernommen werden. Verbindlich fir
die Ausfiihrung sind allein die beurkundeten Unterlagen.
llustrationen sind freie kiinstlerische Darstellungen.

Die hier angefiihrten MaBe entsprechen den Einre-
ichsplanen und kinnen von den Malen in Natura abwe-
ichen.

Enenkelstrale 9/7, 160 WIEN +43 Bal BEET873 http://viewobau.at/ info@viewobau.at



